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SOPIMUS LAMMINRAHKAN YHTENÄISKOULUN 3. - 9. VUOSILUOKKIEN
TILAKUSTANNUSTEN KORVAAMISESTA

1. Sopimuksen osapuolet  Kangasalan kaupunki, osoite PL 50, 36201 Kangasala (Y-tunnus 1923299-5)

 Tampereen kaupunki, osoite PL 487, 33101 Tampere (Y-tunnus 0211675-2)

2. Sopimuksen tausta

Lamminrahkan uuden asuin- ja työpaikka-alueen keskustaan rakennetaan koulukeskus, joka palvelee
Ojala-Lamminrahka aluekokonaisuutta. Koulukeskus on yksi rakennus, johon sisältyy luokkien 3.-9.
yhtenäiskoulu sekä pienten lasten yksikkö (päiväkoti, esikoulu, luokat 1.-2.) Yhtenäiskoulun 3.-9. vuosiluokat
ovat Kangasalan ja Tampereen yhteishanke ja pienten lasten yksikkö on Kangasalan oma hanke.
Yhtenäiskoulun yhteishankkeesta on sovittu Kangasalan ja Tampereen välisessä Ojala-Lamminrahkan
toimeenpanosuunnitelman päivityksessä keväällä 2017, jossa todetaan, että osapuolet toteuttavat
yhdessä Lamminrahkaan 3.-9.-vuosiluokkien yhtenäiskoulun ulkoliikuntapaikkoineen.  Tämä sopimus
koskee Tampereen kaupungin ja Kangasalan kaupungin yhteiskäyttöön tarkoitettua osaa mainitusta
koulukeskuksesta (jatkossa yhteinen osuus).

Yhteinen osuus muodostuu 3. - 9. vuosiluokkien käytössä olevista tiloista sekä 3.-9. vuosiluokkien ja pienten
lasten yksikön yhteiskäytössä olevista tiloista liitteenä olevan tilakaavion mukaisesti. Yhteisen osuuden
pinta-ala on 14.9.2020 hankesuunnitelman mukaisesti noin 10 527 htm2, josta 7 515 htm2 1.
rakennusvaiheessa ja 3012 htm2 2. rakennusvaiheessa. Tässä sopimuksessa käsitellään ja tilakustannukset
ilmoitetaan huoneistoneliöille (htm2). Todetaan kuitenkin, että hankkeen kustannusarviot on laadittu koko
hankkeelle ml. piha-alueiden rakentaminen. (Pienten lasten yksikölle jyvitettävät osuudet yhteiskäytössä
olevista tiloista on laskettu kolmella jyvitysperiaatteella; lapsi- ja oppilasmäärän, koululaismäärän ja
henkilökuntamäärän suhteessa.) Yhteiskäytössä olevan alueen pinta-alakaavio on liitteenä.

Lamminrahkan yhtenäiskoulun tarveselvitys on hyväksytty Tampereella sivistys- ja kulttuurilautakunnassa
21.3.2019. Tampereen asunto- ja kiinteistölautakunta merkitsi tarveselvityksen tiedoksi 20.3.2019.
Kangasalla elinympäristö- ja sivistyslautakunnat merkitsivät tarveselvityksen tiedoksi 26.3.2019.

Tämä sopimus yhdessä Perusopetuksen järjestämistä koskevan yhteistyösopimuksen ja Sopimus
Lamminrahkan yhtenäiskoulun liikuntasalin ilta- ja viikonloppukäytöstä kanssa muodostavat
sopimuskokonaisuuden. Mahdollisissa sopimuksen päivityksissä on huomioitava vaikutukset
sopimuskokonaisuuteen.

Valmiin yhtenäiskoulun mitoituksena on käytetty 3.-9. luokilla 930 oppilaspaikkaa. Rakentamiskustannukset
ja ylläpitokulut on sovittu jaettavan kaupunkien kesken oppilasmääräarvion perusteella siten, että
Kangasalan osuus on 62,37 % (580 oppilasta) ja Tampereen osuus 37,63 % (350 oppilasta).

Yhtenäiskoulu rakennetaan kahdessa vaiheessa.
1) Vuonna 2023 valmistuu 1. rakennusvaihe 500:lle 3.-6. luokkien oppilaalle.
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2) Vuonna 2027 valmistuu 2. rakennusvaihe 400:lle yläkoulun oppilaalle (ja 30 alakoulun oppilaalle). Toisen
vaiheen rakentamisen kustannusten osalta tätä sopimusta tarkistetaan sen hetkistä tilannetta
vastaavaksi.

Yhtenäiskoulun ja pienten lasten yksikön pinta-alojen jakautuminen piha-alueineen ovat liitteenä.

3. Sopimuksen tarkoitus

Tampere maksaa osuutensa opetuksen järjestämiseen tarvittavan tilan kustannuksista kuukausittaisena
korvauksen sopimuskauden ajan. Sopimuskausi on 20 vuotta.

Tampereella ei ole muita velvollisuuksia tähän sopimukseen liittyen kuin suorittaa tässä sopimuksessa
mainittu kuukausittainen korvaus opetuksen järjestämiseen tarvittavan tilan kustannuksista. Tampereen
kaupungilla on oikeus, mutta ei velvollisuutta, sijoittaa edellä kohdassa 2 mainittu määrä oppilaita (350
oppilasta) perusopetuksen järjestämisestä koskevassa sopimuksessa mainitulla tavalla Lamminrahkan
koulukeskukseen.

Kangasala rakennuttaa yhtenäiskoulun omaan taseeseen ja omistukseensa sekä vastaa
rakennuttamisesta ja rakennuksen ylläpidosta kokonaisuudessaan. Kangasalan kaupunki vastaa siitä,
että tilat ovat opetustoiminnan edellyttämässä terveellisessä ja turvallisessa käyttökunnossa koko
sopimuskauden ajan.

Lamminrahkan koulun yhteisen osuuden ja pienten lasten yksikön uudisrakennuksen urakkalaskenta-
asiakirjat laaditaan ja urakkakilpailutus toteutetaan niin, että yhteinen osuus ja pienten lasten yksikkö on
jaettu omiin urakka-alueisiin, joiden kustannusseuranta toteutetaan hankkeessa erillisenä.
Rakennusaikana myös mahdolliset lisä- ja muutostyöt käsitellään urakka-alueittain.

4. Kuukausittaisen korvauksen jakautumisen perusteet

Alla mainituista kuluista Tampereen kuukausittainen laskennallinen osuus on 37,63 %.
Kaikki kustannukset ovat kiinteitä, lukuun ottamatta ylläpitokuluja. Korvaukseen lisätään kulloinkin
voimassa oleva arvonlisävero.

Alakoulun tilat (lk 3-6) eli yhtenäiskoulun 1. rakennusvaihe
Luvuista on laskettu pois alakoulun tiloista pienten lasten yksikölle jyvitetyt osuudet.
Luvut ovat toteutuneiden hankekustannusten lukuja. Kohde on vastaanotettu 4.8.2023 (urakkasuorituksen
tarkastus/ sisätilojen käyttöönotto 7.7.2023) ja taloudellinen loppuselvitys tehty 15.9.2023

Yhteensä Kangasalan osuus Tampereen osuus
hyötyala (m2) 5262
huoneistoala (m2) 7515
bruttoala (m2) 8042

(alv 0%) 24 383 965,76 € 15 208 279,44 € 9 175 686,31

Tontin hinnoittelu perustuu Catella Property Oy:n 7.2.2019 laatimaan arvokirjaan, jonka mukaisesti
yhtenäiskoulun tontin pääoma-arvo on 50 €/k- m2 (yhteensä 1 100 000 €). Hinnoittelun perusteena ovat
kaavamerkinnän YL (yleisten rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa opetuspalveluihin ja
lähipalveluihin soveltuvia rakennuksia) mukainen rakennusoikeus 22 000 k- m2. Yhtenäiskoulun ja pienten
lasten yksikön käyttämä rakennusoikeus on 14.9.2020 hankesuunnitelman mukaan 12 891 k- m2, josta
yhtenäiskoulun 1. rakennusvaiheen osuus on 7274 k- m2.
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Korvauksen
peruste

Korvauksen
kesto

Laskentaperuste Muuta huomioitavaa € / kk (alv 0 %)

Pääomavuokraa
vastaava osuus

20 v.  pääomavuokraa vastaava
osuus on 6 % Tampereen
kaupungin osuudesta
rakennuskustannuksista
(rakennuskustannukset
9 175 686, 31 €)

Sisältää
talonrakennusinvestoinnin
taidehankinnat

45 878, 43

Ylläpitovuokraa
vastaava osuus

20 v.  ennakkolaskutuksen
perusteena on 4 €/htm2

 ylläpitovuokra tasataan
vuosittain toteutuneita
kustannuksia vastaavaksi

Kunnossapito,
kiinteistönhoito, vesi,
sähkö, lämpö, jätehuolto,
vakuutus

11 312

Maanvuokraa
vastaava osuus

20 v.  1. vaiheen käytetyn
rakennusoikeuden mukaisen
osuuden mukaan (7274/12
891*1,1,milj.€*37,63%),
vuosivuokra 5%

973

Yhteensä (alv 0%) 58 163, 43

Osapuolet sopivat erikseen sopimuskauden aikana mahdollisesti tehtävistä lisä- ja muutostöistä sekä
niiden korvaamisesta.

Tampereen kaupunki maksaa oppilaskohtaisen osuutensa ensikertaisen kalustamisen kustannuksista
toteutuneiden kustannusten mukaisesti rakennuskohteen käyttöönoton yhteydessä vuonna 2023.

Keittiön kalusteet ja laitteet ovat Kangasalan kaupungin ateria- ja siivouspalveluiden investointi.

5. Tampereen kaupungin kuukausittaisen korvauksen laskuttaminen

Tampereen kuukausittaisen maksun suorittamisvelvollisuus alkaa sen kuukauden alusta, kun koulutoiminta
rakennuksessa alkaa ja kun Tampereen kaupunki on voinut osoittaa oppilaita Lamminrahkan
yhtenäiskouluun.

Tampereen kuukausittainen korvaus on suoritettava kuukausittain etukäteen viimeistään kukin kuukauden
5. päivänä Kangasalan osoittamalle tilille. Maksun viivästyessä suoritetaan maksamattomille määrille
korkolain mukainen viivästyskorko eräpäivästä maksupäivään asti.

Kiinteistön ylläpitokustannukset tasataan toteutuneiden kustannusten mukaisesti vähintään vuosittain.

Indeksiehtoa sovelletaan ylläpidon ennakkomaksuun ja maanvuokraa vastaaviin kuluihin.
Elinkustannusindeksi 2015=100. Elinkustannusindeksi määräytyy kiinteistön lokakuun 2022 indeksiluvusta.

Todetaan, että perusopetuksen järjestämistä koskevassa yhteistyösopimuksessa on sovittu, että
Kangasala hyvittää Tampereen kaupungille saamastaan kotikuntakorvauksesta tilakustannuksen
laskennallisen osan. Osa tarkistetaan valtiovarainministeriöstä vuosittain ja vähennetään edellä kerrotusta
tilakustannuksesta.

6.  Vakuutukset

Kangasala vakuuttaa kohteen rakentamisajalta sekä rakennuksen valmistuttua kiinteistön
täysarvovakuutuksella.

Varsinaisen toiminnan vakuuttaminen kuuluu opetuksen järjestämiseen.
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7. Muut ehdot

Sopimuksen siirtäminen osittain tai kokonaan vaatii kummankin osapuolen kirjallisen suostumuksen.

Sopimuksen tarkistaminen on mahdollista molempien osapuolten yhteisellä suostumuksella ja
allekirjoituksin toimivaltarajoitusten puitteissa. Sopimusta päivitettäessä on huomioitava mahdolliset
vaikutukset perusopetuksen järjestämistä koskevaan yhteistyösopimukseen ja sopimukseen
Lamminrahkan yhtenäiskoulun liikuntasalin ilta- ja viikonloppukäytöstä.

Ensimmäinen tarkistaminen tehdään 1. vaiheen valmistuttua. Hankkeen 2. vaiheen alkaessa tätä
sopimusta tarkistetaan sen hetkistä tilannetta vastaavaksi.

Tätä sopimusta koskevat erimielisyydet pyritään ensisijaisesti ratkaisemaan keskinäisin neuvotteluin. Jos
yhteisymmärrykseen ei päästä, erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan käräjäoikeudessa.

8. Sopimuksen kesto

Sopimus astuu voimaan, kun Kangasalan ja Tampereen kaupungin päätösvaltaiset toimielimet ovat 
hyväksyneet ja allekirjoittaneet tämän sopimuksen sekä Perusopetuksen järjestämistä koskevan 
yhteistyösopimuksen ja Sopimuksen Lamminrahkan yhtenäiskoulun liikuntasalin ilta- ja viikonloppukäytöstä
ja päätökset ovat saaneet lainvoiman.

Sopimus on määräaikainen, vuokra-aika alkaa 1.8.2023 ja päättyy 31.7.2043. Sopimus jatkuu toistaiseksi 
voimassaolevana 12 kuukauden irtisanomisajalla, ellei sitä ole irtisanottu 12 kuukautta ennen 
määräaikaisen sopimuksen päättymistä 31.7.2043.

Allekirjoitukset

Sirkku Malviala Merja Saarilahti
elinympäristöjohtaja rakennuspäällikkö

Virpi Ekholm
kiinteistöjohtaja

Liite:
 Hankesuunnitelma 14.9.2020
 Kustannuserittely 9.9.2020
 182-L09-009 Pienten lasten yksikön ja yhtenäiskoulun pinta-alojen jakautuminen, 1.9.2020, Verstas

Arkkitehdit Oy
 Perusopetuksen järjestämistä koskeva yhteistyösopimus
 Liikuntatilojen iltakäyttöä koskeva sopimus
































































































